СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ДОБРОВСКИЙ  СЕЛЬСОВЕТ ДОБРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛИПЕЦКОЙ ОБЛАСТИ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

9 сессия 4 созыва

Р Е Ш Е Н И Е

02.02.2021 г.                                        с. Доброе                

             №25 -рс
Об утверждении  Положения о порядке установления  размера платы за пользование жилым помещением  (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области
Рассмотрев представленный главой сельского поселения Добровский сельсовет проект Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением  (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области, руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом  сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области, Совет депутатов сельского поселения Добровский сельсовет

 

РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение  о порядке установления  размера платы за пользование жилым помещением  (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области  (Приложение №1).
2. Утвердить методику расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений  по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области. 
          3. Направить указанный нормативный правовой акт главе сельского поселения Добровский сельсовет для обнародования.

          4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования и подлежит размещению на официальном сайте  администрации сельского поселения Добровский сельский совет Добровского муниципального района Липецкой области dobroeadm.ru
          5. Контроль за исполнением данного решения возложить на главу администрации сельского поселения Добровский сельсовет.
 

 

Председатель Совета депутатов

сельского поселения Добровский
сельсовет





                                                 Е.А. Ильин
                                   Приложение 

к решению сессии  Совета депутатов

сельского поселения Добровский сельсовет
от 02.02.2021 № 25-рс 
 

Положения о порядке установления  размера платы за пользование жилым помещением  (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - Жилищный кодекс), приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и определяет единые требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  жилищного фонда (далее - плата за наем жилого помещения) на территории сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области.

1.2. Настоящие Положение  предназначено для использования администрацией сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области.

1.3. При установлении размера платы за наем жилого помещения учитываются положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
1.4.  Используемые термины и понятия: 

1) договор найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник муниципального жилищного фонда либо уполномоченное им лицо (наймодатель) предоставляет во владение и пользование гражданам благоустроенное жилое помещение в пределах нормы площади жилого помещения, а наниматель обязуется использовать его для проживания и своевременно вносить плату за жилое помещение;
 2) плата за наем - плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде, в том числе специализированном жилищном фонде муниципального образования –  сельское поселение Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области;
 3) муниципальный жилищный фонд, в том числе специализированный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию – администрации сельского поселения Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области.
II. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь  жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы исходя из социально-экономических условий в сельском поселении Добровский сельсовет Добровского муниципального района Липецкой области составляет 0,13 и является единым для всех граждан.

III. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит Липецкая область.
IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение:
Таблица 1. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения, К1

	N п/п
	Срок эксплуатации
	Значение коэффициента, характеризующего качество жилого помещения

	1.
	Индивидуальные жилые дома, жилые помещения в многоквартирных домах со сроком эксплуатации до 20 лет
	1,3

	2.
	Индивидуальные жилые дома, жилые  помещения в многоквартирных домах со сроком эксплуатации от 20 до 50 лет
	1,2

	3.
	Индивидуальные жилые дома, жилые  помещения в многоквартирных домах со сроком эксплуатации свыше 50 лет
	1


Таблица 2. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, К2

	N п/п
	Характеристика жилого помещения
	Значение коэффициента, характеризующего благоустройство жилого помещения

	1
	Дома с газоснабжением,  системой водоснабжения, водоотведения, электроснабжения
	1,3

	2
	Дома с газоснабжением, с системой холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения,  без устройства для нагрева воды 
	1,2

	3
	Дома с газоснабжением, системой холодного водоснабжения и электроснабжения, без водоотведения 
	1,1

	4
	Дома с газоснабжением, электроснабжением, без водоснабжения и водоотведения
	1

	5
	Дома, не имеющие благоустройства
	0,8


Таблица 3. Коэффициент, характеризующий месторасположение дома, К3

	N п/п
	Месторасположение жилого дома
	Значение коэффициента, характеризующего месторасположение жилого дома

	1
	2
	3

	1
	Все многоквартирные и жилые дома
	1


Размер платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма помещений  муниципального жилищного фонда устанавливается согласно п. 2.1. Раздела II настоящего Положения с учетом средней цены за 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья на текущую дату.
5. Порядок внесения платы за пользование жилым помещением

5.1. Обязанность по внесению платы за пользование жилым помещением возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора найма жилого помещения.

5.2. Плата за пользование жилым помещением вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

5.3. Начисление и сбор платы за наем жилого помещения осуществляется администрацией сельского поселения Добровский сельсовет самостоятельно.
6. Изменение размера платы за пользование жилым помещением

6.1. Размер платы за пользование жилым помещением может изменяться не чаще чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации.

6.2. Индексация осуществляется исходя из индекса потребительских цен в Липецкой области (в среднем за отчетный календарный год к предыдущему календарному году) на основании данных Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Липецкой области.
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